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Program SAPARD — ma za zadanie wesprze¢ modernizacijg rolnictwa 1 rozwgj

obszaréw wiejskich. W okresie przedakcesyjnym najwigksze wsparcie dla

rolnictwa pochodzié bedzie z tego programu, ktérego celem jest przygotowanie

do pelnego uczestnictwa we Wspdlnej Polityce Rolnej oraz rozwdj obszaréw

wiejskich umozliwiajacy integracie z UE. Z programu SAPARD bedg

finansowane :

* inwestycje w gospodarstwach roinych

* rozwoj i poprawa infrastruktury wiejskie;

* dywersyfikacja — zréznicowanie dziafalnosci gospodarcze], ktore zapewni
mieszkancom alternatywne Zrodia dochodu

* dywersyfikacja produkcji rolniczej

* poprawa przetworstwa i marketingu produktow rolnych

* doskonalenie struktur i jakoéci nadzoru weterynaryjnego

* gzkolenia zawodowe majace na celu przekwalifikowanie do zatrudnienia poza
rolnictwem

* rozw6j infrastruktury ukierunkowany na turystyke oraz przetworstwoe
produktéw le$nych

W zwiazku ze specyficznymi problemami zwigzanymi z obszarami

popegerowskimi wojewédztwo lubuskie ma szansg pozyskania znacznych kwot

z tego programil.

6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
8.1 Rzezba terenu, geomorfologia, hydrografia

Obecne uksztaltowanie powierzchni obszaru gminy jest efektem dziafan
proceséw zachodzacych podczas zlodowacenia péinocno — polskiego, a takze
pozniejszych procesdw zwiazanych z erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscia
wod plynacych. Pod wzgledem hipsometrycznym teren gminy jest mocno
zréznicowany. Rzedne terenu wystgpuja w granicach od 69 m n.p.m. (p6inocny
odcinek doliny Bobru) do 163 m n.p.m. (rejon Buchatow — Sterkéw). Réznice
wysokoéci wzglednych siggaja wige 94 m. W terenie najbardzie] wyraziscie
odcina sic wschodni- fragment krawedzi erozyjnej doliny Bobru i dolnego
odcinka Brzeznicy, gdzie réznice wysokosci wzglednych siggaja powyze] 20 m.
W rejonie miasta rzedne terenu osiagajg 72 — 112 m n.p.m.

Wedlug fizyczno — geograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego
obszar gminy rozciaga si¢ na kilka jednostek geomorfologicznych
(mezoregionéw), mianowicie :

Waniesienia Zielonogérskie — obejmujace péinocne tereny gminy, W skiad te]

jednostki wchodza :

- Wazniesienia Gubifiskie, sfalowany morenowy teren zajmujacy péinocno —
zachodni fragment gminy
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- Wrysoczyzna Czerwienska, fragment polnocnej czeSci gminy, nieco
sfalowany, genetycznie stanowigcy moreng denng

- Wat Zielonogérski, zaburzona glacitektonicznic morena czolowa,
o wysckosci wzglednej dochodzace] do 50 m. Najwyzsze wzniesienie na
potudnie od Sterkowa wynosi 163 m n.p.m.

- Dolina Dolnego Bobru, to pénocny fragment wspdiczesnej doliny Bobruy,
chod rozciaga si¢ ona jako bardzo wyrazna forma wzdluz calej gminy. Jest to
plasko — denna dolina o przebiegu potudnikowym. W dnie doliny wystgpuja
terasy akumulacyjna oraz terasa zalewowa niZzsza wzniesiona 1 — 3 m nad
Sredni poziom wody w rzece i terasa zalewowa wyzsza wzniesiona nad terasa
zalewowa nizszg od 1 — 4 m.

Po stronie zachodniej Bobru wystgpuje pleistocenska terasa nadzalewowa,
wzniesiona do ok. 10 m nad poziom wody w rzece.

Dolina rzeki Bobr jest oddzielona od Wzgérz Dalkowskich stromg krawedzig
morfologiczna, osiagajaca w czesei pélnocnej 5 — 10 m, a w rejonie miasta
dochodzi 25 — 30 m. Skarpa zbudowana jest z iléw trzeciorzgdowych
i nachyleniu 30 — 50%.

Obnizenie Nowosolskie, jest fragmentem Pradoliny Glogowske — Baruckiej,
przecigte wspoiczesna doling Bobru. Jest to rozlegla akumulacyjnie terasa dna
pradoliny, wzniesiona okoto 80 -—87 m n.p.m.

Wal Trzebnicki, zaimujacy poludniows czes¢ gminy i w jego sklad wchodza

fragmenty :

- Wazniesien Zarskich. Sa to rozczlonkowane wzgdrza morenowe, miejscami
rozmyte przez teras¢ nadzalewowa Bobru. Najwyzej potozony punkt liczy
97 m n.p.n. '

- Wzgoérza Dalkowskie — zajmujace potudniowo — wschodnig cze$¢ gminy
stanowigce fragment wysoczyzny morenowej falistej, fagodnie opadajacej ku
pdlnocy, o wysoko$ciach wzglednych dochodzacych do 40 m. W czedei
srodkowej wysoczyzny wystgpuje lokalmy wododzial o przebiegu
réwnoleznikowym. W rejonie wododzialu spadki sa znaczniejsze, zwlaszcza
w kierunku poludniowym. Najwyzsze wzniesienie na wschdéd od wsi Urzuty
osigga 119 m np.m.

Hydrograficznie obszar gminy nalezy do systemu trzech doplywéw Odry :
rzeki Bobr facznie ze zlewnig Brzeznicy (Brzezniczaniki), oraz Czarnej Strugi
i Slaskiej Ochli. Rzeka Bébr stanowi gléwna of hydrograficzna gminy. Na
poinoc od Nowogrodu Bobrzanskiego koryto rzeki zostalo w przesziosci
poszerzone 1 poglebione, a od utworzonego w ten sposéb zbiornika
(Krzywaniec) przekopano od strony zachodniej rzeki kanal, ktérego wody
napedzajg turbiny elektrowni w Dychowie. Z tego powodu na odeinku od jazu
w Krzywancu wielko$¢ przeplywu wody w rzece wydatnie maleje.
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Bébr bioracy swéj poczatek w Sudetach posiada wiadciwosci i charakter
rzek gorskich. Rzeki gorskie charakteryzuja krétkie ale gwattowne wezbrania na
skutek duzych opadéw w gorach i duzej szybkosci splywu wod. Bobr jako rzeka
gorska charakteryzuje si¢ duza nieregularnoscia przeplywow, gdyz przeptywy
maksymalne moga by¢ 40 razy wigksze niz przeplywy Srednic, a przeptywy
niskie 10 razy mniejsze. Obecnie wahania przeplywéw regulowane sg za
pomocy istniejacych w goémych partiach dorzecza zbiornikow retencyjnych,
ktére przechwytuja wielkie przeplywy ,splaszczajac” fale powodziowe oraz
wyréwnujac przeptywy nizowkowe. W cyklu rocznym obserwuje sie przepltywy
maksymalne w marcu i kwietniu zwigzane z topnieniem $niegéw oraz bardzie]
krotkotrwale, ale niekiedy gwalttowne na przelomie czerwea i lipca. Prowadzone
badania kontrolne jakosci wéd w rzece Bobr z lat 1995 — 1996 wykazaly
poprawe w stosunku do lat poprzednich w zakresie zanieczyszezen fizyko —
chemicznych. Jeszeze w 1993 r. wody Bobru kwalifikowano jako wody nie
odpowiadajace normom (pozaklasowe). Obecnie rzeka Bobr znajduje si¢ w III
klasie czystoéci wod powierzchniowych.

Druga, pod wzgledem wielkosci i znaczenia jest BrzeZniczanka.
W opracowanym przez Wojewo6dzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
Programie retencji korytowej i zbiornikowej w woj. zielonogérskim” (1996 r.)
projektuje sie ma Brzezniczance budowe trzech zbiornikéw retencyjnych
o powierzchni 38,27 1 15 ha.

Rozwiazania hydrotechniczne polegaja na przegrodzeniu koryta rzeczki jazami.
Poza retencjonowaniem wody zbiorniki te spelnialyby inne funkcje jak :
rekreacyjne, hodowli ryb, przeciwpozarowe.

6.2 Warunki geologiczne

Odmiennoéc budowy geologicznej jest wynikiem réznych procesdéw
geologicznych i morfogenetycznych wystepujacych przy tworzeniu sig
poszezegdlnych jednostek fizyczno — geograficznych. '

W budowie geologicznej terenu gminy wyrézni¢ mozna zasadniczo dwa

obszary:

1) wysoczyznowy, wystepujacy w poinocnej (Wzniesienia Gubinskie, Wat
Zielonogdrski, Wysoczyzna Czerwieniska) i potudniowo — wschodniej czgsel
gminy (Wzniesienia Zarskie i Wzgorza Dalkowskie) — zbudowany z glin
morenowych, piaszczysto — zwirowych utworéw wolnolodowcowych oraz
itow 1 piaskéw trzeciorzedowych. Dominujacym utworem wystgpujacym
w podlozu tych terenéw sa ily trzeciorzedowe, ktorych miazszos¢ jest
znaczna. Wérdd ilow wystgpujg poklady wegla brunatnego. Najplycie]
przewarstwienia wegla brunatnego wystgpuja na gigbokosci 15 do 40 m. Ich
migzszo$¢ jest jednak niewielka, do 2,0 m.
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2) dolinny, wystepujacy w zachodniej 1 $rodkowej czg¢scl gmmy (Obnizenie
Nowosolskie, dolina Bobru), zbudowany z piaskéw 1 zwiréw akumulacji
rzecznej i wodnolodowcowej oraz mad reprezentowanych przez gliny
pylaste i piaski gliniaste. Dolina Bobru wypetiona jest seriag osadéw
piaszczysto — zwirowych o miazszosci od kilku do kilkunastu metréw.
Lokalnie seria piaszczysto -—Zzwirowa przykryta jest platami mad o mate]
miazszosci (do 1,5m).

Warunki geologiczno — gruntowe oraz wodne z punktu widzenia ich
przydatno$ci dla potrzeb rozwoju budownictwa ~ sg w obszarze gminy bardzo
zroznicowane. Generalnie, wschodnia cze$¢ gminy (Wal Zielonogorski
Wzgérza Dalkowskie) ma warunki fizjograficzne stosunkowo najlepsze dla
rozwoju osadnictwa.

7 uwagi na zréznicowane warunki hydrologiczne wyréznia sie trzy rodzaje
terenow :

1) Wat Zielonogérski i Wzgorza Dalkowskie, gdzie warunki hydrologiczne sg
skomplikowane z uwagi na zaburzenia glacitektoniczne, a warstwy
wodono$ne posiadajg nieregularny ukiad i charakteryzuja si¢ nie duzymi
zasobami,

2) Drugi typ terenu zwigzany jest z pradohnq i doling dolnego Bobru. Piaski
wodnolodowcowe budujace te jednostki sa bardzo zasobne w wodg,
szczegblnie w pradolinie na odcinku na wschéd od doliny Bobru. W strefie
te] znajduje sig Glowny Zbiornik Wod Podziemnych oznaczony nr 301.
Tworzg go warstwy wodonos$ne osiagajace miazszos¢ 20 —50 m, ze
swobodnym poziomem wody stabilizujacym si¢ na glebokosci od 1,0 do
20,0 m p.p.t. Brak jest jednak ciaglych warstw glin, 6w izolujacych te
warstwy od zanieczyszczen z powierzchni terenu. Zasilanie tych warstw
odbywa sie przez wsigkanie wod opadowych oraz infiltracj¢ wody z ciekow
i zbiornikéw powierzchniowych. Strefa zalegania tych czwartorzedowych
wod, okreslonych jako GZWP, zaliczona zostala do obszaréw o Najwyzszej
Ochronie Wod. (ONO).

3) Jako trzeci typ terendéw, charakteryzujacy si¢ warunkami posrednimi —
wyodrebniono tereny Wzniesien Gubinskich, Wysoczyzny Czerwienska oraz
dolnych partii Wzniesien Zarskich i Wzgorz Dalkowskich. Warstwy
wodonoéne stanowig tu przewarstwienia piaskéw wéréd glin zwalowych.
Warunki hydrologiczne sa tu wige zmienne, w zaleznodci od migzszosci
i litologii warstwy wodonoénej oraz wysokosci stupa wody.

6.3 Warunki klimatyczne

Polozenie geograficzne gminy w poludniowo — zachodniej strefie woj.
lubuskiego sprawia, Ze naptywajq na te tereny w okresie rocznym réznorodne
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masy powietrza. Generalnie dominuja masy powietrza polarne — morskiego, na
ktére przypada ok. 64 % dni w ciagu roku oraz w drugiej kolejnosci masy
powietrza polarno — kontynentalnego, ktére wystepuja w ok. 28 % dni w skali
rocznej. Pozostale 8 % dni przypada na masy powietrza arktycznego oraz cisze.
Scieranie si¢ mas powietrza o réznych cechach klimatyczno — wilgothogciowych
ksztaltuje uktad pogdéd i powoduje, ze klimat tego obszaru okresla sig jako
przejéciowy”z wyrazng przewaga cech oceanicznych. Oznacza to, ze zimy
sg na ogdl lagodne, z czestymi odwilzami, za$ lata nieco chiodniejsze z min.
wicksza liczbg opadéw atmosferyeznych. Istotng cecha takiego klimatu jest duza
zmienno$é temperatur. Amplitudy temperatur sa mniejsze od przecigtnych
w kraju. Zima lagodniejsza i krotka, z mato trwalg szata $niezna, lata wezesne
i w miare ciepte. Charakterystyczna jest diuga i raczej pogodna jesien.

Srednia temperatura stycznia — 1,5 °C

Srednia temperatura lipca +17,8°C

Srednie opady roczne 640 mm

Przewaga wiatréw poludniowo — zachodnich i zachodnich (odpowiednio 18,6 %
i17,5 % w skali roku).

Klimat lokalny

Warunki topoklimatu sa zréznicowane, bedac wypadkowa urzeZzbienia
terenu, wlasno$ci termicznych podioza i stopnia pokrycia szatg lesng.

W sytuacji gminy, gtéwnie ze wzgledu na morfologie terenu, mozna wydzielié

trzy typy klimatu lokalnego :

- klimat. terenéw wysoczyznowych, obejmujgcy wymienione partie gminy

w obrebie Wzgdrz Dalkowskich, Watn Zielonogérskiego i Wzniesien
Zarskich. Wystepuje tu dobre przemieszanie si¢ mas powietrza, nie
obserwuje si¢ zastoisk chlodnego powietrza, ktore sptywa w kierunku
terenéw nizej polozonych licznymi bocznymi dolinami, stanowigcymi
naturalne rejony sptywu mas powietrza. Z tego tez wzgledu nalezy unika¢ ich
przegradzania.
Obszar wysoczyzny posiada zréznicowane warunki solarne. Wynika
to z réznej ekspozycji zboczy. Najmniej korzystne warunki nastonecznienia
posiadaja fragmenty wysoczyzny o ekspozycji poinocnej i spadkach
przekraczajacych 5 %. Tereny wysoczyznowe pod wzgledem warunkow
mikroklimatu sg zdecydowanie najkorzystniejsze dla osadnictwa.

- klimat terenéw pradoliny ( ObniZenie Nowosolskie) ksztaltowany jest przez
rozlegle kompleksy lesne. Powoduje to wyréwnywanie dobowych
przebiegéw temperatury i wilgotnodci, zmniejszenie predkosci wiatrow.
Tereny lesne maja korzystny wplyw na bilans wodny, zwlaszcza w okresach
roztopowych, wplywaja korzystnie na stan higieny atmosfery z racji
wydzielania bakteriologicznych olejkéw eterycznych oraz ,filtrowania”
zanieczyszczef. Ze wzgledu jednak na podniesione warto$ci wilgotnosci
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wzgledne] na terenach tych mogg powstawaé okresowo warunki do
tworzenia si¢ zastoisk chtodnego powietrza.

- Klimat doliny Bobru charakteryzuje si¢ tendencja do czgstych inwersji
termicznych, powstawania mrozowisk 1  wydluzonego  okresu
przymrozkowego, czgstego tworzenia si¢ mgiel. Panujg tu niekorzystne
warunki do rozpraszania zanieczyszczen, a powietrze zawiera podwyzszone
ilosci pary wodnej. Warunki klimatyczne dla stalego pobytu czlowieka
nalezy uznaé za niekorzystne.

6.4 Higiena atmosfery

Na stan higieny powietrza atmosferycznego wplyw majq Zrédla emisji
zlokalizowane na terenie gminy oraz zrédia zanieczyszezen zlokalizowane poza
jei gramcami (imisja).

Zrédla mle_] scowe to przede wszystkim ucigzliwe zaklady pracy, do ktérych
zalicza si¢ spichrz w Nowogrodzie Dolnym, kotlownia osiedlowa
w Nowogrodzie Gornym, a w przeszlo$ci réwniez Fabryka Doméw. Obecnie
znaczgcym zrodlem zanieczyszezen sg Zaklady Zbozowe, ktérych emisja
pochodzi z kotlowni, jak réwniez z proceséw suszenia i czyszczenia zboza.

Brak stalego monitoringu nie pozwala okre$li¢ stopnia ucigzliwogci tych
zaktadow dla otoczenia.

W minionym okresie (1960 — 1990) znaczacy wplyw na stan i higieng

atmosfery mialy zanieczyszczenia transgraniczne, zwigzane z dynamicznym
rozwojem przemyshi energetycznego na bazie wegla brunatnego, po stronie
niemieckiej. Przeprowadzone w latach 1994 — 1995 pomiary imisji w punktach
pomiardw wzdluz granicy zachodniej wykazaly niskie stezenie SO, 1 NO,
w powietrzu. Stezenia pytu zawieszonego nie przekraczaly norm dla obszarow
0 nie podwyzszonych wymogach co do jakosci $rodowiska (wysokie byly
jedynie steZzenia ozonu).
Z danych jakie opublikowal Pafistwowy Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Zielonej Goérze wynika, ze emisja zanieczyszczer'i do powietrza z obszaru
wojewOdztwa lubuskiego byla w 1997 r. nizsza az o 68 % w poréwnaniu
do emisji z 1989 r. :

6.5 Flora i fauna

Pod wzgledem przyrodniczo — le$nym gmina polozona jest w poludniowe;j
czgSci Drzielnicy Pojezierza ILubuskiego. Tereny lesne zajmuja obszar
0 powierzchni 16.045 ha, a wskaznik lesistosci wynosi 61,8 % (wojewddztwo —
48,9%).

Administracyjnie lasy przynalezg do nadlesnictw :
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- Nadlednictwa Krzystkowice

- Nadlesnictwa Nowa Sé1

Wystgpowanie i rozmieszczenie siedlisk lesnych uwarunkowane jest typem,
skladem mechanicznym gleby 1 jej wilgotnosciaq. Poniewaz na obszarach
zalesionych dominujg gleby wytworzone z piaskéw luznych i stabo gliniastych
o réznym stopniu zbielicowania, dominuja wigc siedliska borowe, zajmujace ok.
97 % powierzchni lesnej. Na glebach zyZzniejszych wystepuja siedliska lasowe
2,7 %, a wzdtuz ciekéw olsy — 0,3 %.

Glownym gatunkiem lasotwoérezym na terenie gminy jest sosna zajmujaca
ok. 93,6 % powierzchni lesnej. Tworzy ona drzewostany lite, rzadziej
w niewielkim stopniu z udzialem brzozy. Ocenia sie, Zze tak znaczny udzial
sosny przekracza maksymalny, dopuszczalny wskaznik w granicach 10 — 15 %
i wskazuje na potrzeb¢ przebudowy struktury gatunkowej laséw
w dostosowaniu do wystepujacych na tych terenach siedlisk.

Przebudowa drzewostanéw jest jednak procesem diugotrwalym. Nie mozZna
w tym celu usuwac drzewostanéw zrebami zupelnymi. Istniejace uprawy
sosnowe wymagaja doprowadzenia ich do wieku rebnosci. W te] sytuacji nowe,
pozadane gatunki moga by¢ wprowadzane w nastepujacych okolicznoéciach :
1) Na powierzchniach otwartych, tzn:

- pokleskowych,

- na biezacych, wykonanych zgodnie z planem gospodarczym zrebach

zupeinych,

- w poprawkach, uzupenieniach i dolesieniach
2) Pod osiong drzewostanu :

- w odnowieniach podokapowych,

- w nasadzeniach produkcyjnych.
Inng droga zmiany skladéw gatunkowych, latwiejszg lecz bardmej dhugotrwata
jest wykonywanie cigé pielegnacyjnych na korzy$¢ cennych domieszek.

Lasy woj. lubuskiego, w szczegdlnosci w pasie zachodnim, gléwnie
z uwagi na warunki klimatyczne i siedliskowe byly i sg nadal zagrozone
procesami chorobowymi oraz szkodami powodowanymi czynnikami natury
antropogenicznej, przyczyniajacymi si¢ do zaklécenia proceséw fizjologicznych
w rozwoju drzew, zmieniajgcymi ich naturalna odpornos¢ biclogiczna.

Sposréd szkodliwych czynnikéw antropogenicznych nalezy wyrdznié :

- zagrozenia ze strony pylow przemyslowych (prawie 97 % powierzchni lasow
uszkodzonych jest przez przemyst — emisje transgraniczne)

- zagroZenia poZarowe

Sposréd czynnikéw biotyeznych nalezy wymieni¢ zagrozenia ze strony

szkodliwych owadéw ( brudnica mniszka, barczatka sosnéwka i inne) oraz

zagrozenia ze strony nadmiaru zwierzyny ptowej.

Mimo utrzymujacych si¢ zagrozen stwierdza si¢ zapoczatkowang
od 1995 r. poprawe stanu zdrowotnego laséw. Poprawa ta dotyczy wszystkich
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gatunkoéw drzew. Bogate zespoly ro§linnosci wystepuja w poblizu cickdéw
wodnych, w szczego6lnoscei w dolinie Bobru, gdzie spelniaja funkcje ochronne
(glebochronne i wodochronne).

W kompleksie lesnym Kotowice — Urzuty — Skibice wystepuja prawem
chronione fragmenty walow ochronnych B. Chrobrego z X — XI wieku. Zostaty
one zbudowane na przesiekach pierwotne] puszczy i biegly w linii ciaglej
z ominigciem bagien i moczarow poczawszy od Bolestawca kolo Szprotawy, az
do Krosna Odrzafiskiego. Waly budowane byly z kamienia na zaprawie
glinianej 1 przekladane palami drewnianymi. Mialy szeroko§¢ 8 — 25 m
1 wysoko$¢ 2,5 m. Obecnie zachowaly si¢ w stanie szczatkowym, ich wysokosé
waha si¢ 0d 0,2 — 1,5 m.

W latach 1993/1994 wykonana zostala inwentaryzacja przyrodnicza
gminy. W ramach tego opracowania ustalona zostala lista gatunkéw roslin (takze
zwierzat) rzadkich i gingcych, zawierajaca 30 pozycji. Autorzy opracowania
zauwazajg wyrazne przemiany w rozwoju roslinnosci, w szczegoélnosci :

- zanik istniejgcych skrawkow roslinnosci naturalnej

- rozpad dawniej istniejacych zbiorowisk polnych,

- ustepowanie gatunkéw rodzimych na rzecz gatunkéw ruderalnych

Ze wzgledu na wystepujace zbiorowiska gatunkéw ro$lin - wskazano

w opracowaniu na obszary, ktére winny zosta¢ objete réznymi formami

ochrony. Wyréznione obszary to :

- dolina Bobru _ _

- zbiorniki poeksploatacyjne i wystepujace na nich wysepki, gdzie odbywaja
sie legi ptakéw _ |

- dolina rzeczki Czarna Struga, w szczegélnoSci projektowany rezerwat
»Klepina” — obiekt zlokalizowany po wschodniej stronie szosy Nowogrod
Bobrzanski — Zielona Géra. Jest to oligotroficzne zaglebienie terenu majace
charakter torfowiska.

Swiat zwierzat

Przecinajaca gming dolina Bobru, duze powierzchnie gk i pastwisk,

laséw oraz pol o ukladzie mozaikowym — tworza dogodne warunki dla zycia
zwierzat z roznorodnych grup systematycznych. Sposrod ssakdw podlegajacych
ochronie wystepujg : jeze, krety, ryjéwka aksamitna, ryjéwka malutka, gacek
wielkouch, kuna, lasica.
Wsréd ok. 120 gatunkéw ptakéw gniazdujacych 1 zalatujacych, wykaz
gatunkow rzadkich i chronionych liczy 10 pozycji, m.in. kruk, séjka, pliszka
zotta, puszezyk, pojdika, jastrzab, rybitwy. W inwentaryzacji przyrodniczej
gminy stwierdzono réwniez wystgpowanie 13 gatunkéw gadéw 1 plazéw.
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Duze kompleksy lesne, zréznicowana rzezba terenu — sprzyjaja tworzeniu
sie ostoi zwierzyny, wiréd ktérej dominuja zwierzgta fowne : jelenie, sarny,
dziki, lisy, zajace.

Na stan fauny i rozwéj poszczeg6lnych gatunkéw znaczacy wplyw obok
warunkow naturalnych érodowiska ma czynmk antropogeniczny powodujacy
przeksztalcenia w tym srodowisku, mianowicie :

- melioracje osuszajace, ktére niszcza siedliska wodno — blotne,

- likwidacja siedlisk mozaikowych, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych
i drobnych oczek wodnych,

- zabiegi gospodarcze, mechanizacja prac polowych i lesnych, ubytek starych
drzew, wypalanie traw, chemizacja i zanieczyszczenie Srodowiska.

6.6 Obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej

Z uwagi na cenne i niepospolite walory przyrodnicze i krajobrazowe
gminy, znaczna cze$é jej obszaru objgta zostata okreslonymi formami ochrony
prawne;, wynikajacymi z ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie
i ksztaltowaniu srodowiska.

1) Obszary chronionego krajobrazu — ustanowione Rozporzqdzemem
Wojewody Zielonogérskiego z dnia 10 lipca 1996 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zielonogdrskiego Nr 12,
poz. 117). Ochrong prawng objfgte zostaly tereny o powierzchni 8000 ha,
tj. 30,8 % powierzchni gminy. Wskaznik ten odpowiada Sredniej dla
wojewodztwa lubuskiego, wynoszacej 30,6 Y.

Obszary chronionego krajobrazu w gminie zwiazane sg z dwiema
jednostkami morfologicznymi, mianowicie z Walem Zielonogo6rskim
i Wzgdrzami Dalkowskimi.

2) Uiytki ekologiczne -  ustanowiono Zarzadzeniem  Wojewody
Zielonogérskiego z dn. 12 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego
Nr 19)

- ,Przymoscie” — obszar o powierzchni 4,37 ha polozony oddz. 188g
Le$nictwa Wysoka, wpisany do rejestru pod nr 90

- Zakole Bobru” — obszar o powierzchni 0,88 ha polozony w oddziale 20
AC Leénictwa Krzystkowice, wpisany do rejestru pod nr 91

- ,Kacza Ostoja” — obszar o pow. 8,91 ha polozony w oddz. 7f Lesmctwa
Kotowice. Nr rejestru 93.

- ,Zakole” — obszar o pow. 5,33 ha polozony w oddz. 126a Le$nictwa
Lagoda. Nr rejestru 99.

3) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 301 - tworza, go
czwartorzedowe warstwy wodonoéne, bardzo zasobne w wodg. GZWP-301
obejmuje tereny pradoliny na odcinku od Nowej Soli poprzez Nowogréd
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Bobrzanski, az po Zasieki i zaliczany jest do Obszaréw o Najwyzszej
Ochronie Wéd (ONO). Dla czesel tego obszaru - odcinek Nowogrod
Bobrzanski — Nowa S6l opracowana zostala dokumentacja hydrogeologiczna
dla ustalenia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych. Strefa taka
i spos6b jej zagospodarowania ustanowlona zostanie przez Ministra
OSZNiL.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania obszaru zbiornika w aspekcie
ochrony wod podziemnych wyrdznia trzy strefy, ustalajac dla nich zakres
przestrzenny oraz zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia. Caly dokument
musi uzyskaé odpowiednie uzgodnienia i1 opinie oraz decyzje Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa o ustanowieniu
strefy ochronne;.

4) Pomniki przyrody — ta forma ochrony 6qutych jest w gminie 18 obiektow,
wg nizej zamieszczonego zestawienia.

Nr Rejestru Przedmiot Wiek
Lp. | Wojewodz. ochrony obwéd Potozenie
1. 68 Dab szypulkowy 600 lat Wysoka
600 cm
2 71 Dab szypulkowy 500 lat Wysoka
520 cm
3 102 6 dgbow szyputkowych 350 lat Wysoka
540, 410, 430,
326, 430, 430 cm
4, 109 6 debdw szypultkowych 300 lat Park Nowogréd
320, 420, 350, Bobrzanski
320, 335,300 cm
5. 113 10 dgboéw szyputkowych 301 lat Park Niwiska
495, 535, 420, Nadleénictwo
- 455, 305,300 cm Nowa Sdl
6. 125 8 debow szypuikowych 350 lat Park Bogaczow
: 405, 400, 360,
340, 425, 510,
320,310 cm
7. 126 lipa 300 lat Park Bogaczow
450 cm
8. 128 1 $wierk 250 1at /395 cm | Park Bogaczéw
1 daglezja 250 lat /350 cm
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.
9. 378 Dab szypulkowy 400 lat Dobroszow
600 cm Maly przy wale
#dﬂﬂ#wﬂ
10. 543 Dab szyputkowy 450 lat Oddz. 92
700 cm Lesnictwo
- Krzystkowice
il 581 Leéne kandelabry 120 lat Qddz. 33¢
Starodrzew SOSnHOWY Obreb
] Bogaczow
12. 829 Dab szypulkowy 2001at | teren PGR
380 cm
_,__P______H__J________.._f_—-—________________,____
13. 917 Dab szypulkowy Obwod 450 em | Oddz. 120d
Lesnictwo mi
- Lagoda i
14. * Dab szypulkowy 300 lat Nowogrod
450 cm Bobrzanski
] Wal rz. Bobr
15. * Dab szypulkowy 300 lat Nowogrdd
460 cm Bobrzanski
- Wat rz. Bobr
16. * Dab szyputkowy - 250 lat Dobroszow
360 cm Maly,
rozwidlenie
drogi do kopalni
17. * Skupisko dgbow 350 —3001at | Nowogrod
szyputkowych 300 —420 cm Bobrzanski lewa .
| - strona Bobru .
18. * Puk zwyczajny 100 lat Cieszow —
' szpaler wzduz ;
rowu |
' melioracyjnego
5) Ochrona zi0Z kopalin — eksploatacja surowcdw mineralnych, niezaleznie od
wielkosci rocznego wydobycia, moze odbywaé si¢ zgodnie Z Prawem
Gérniczym — wylaeznie po uzyskaniu koncesji wiasciwego Wojewody.
W granicach zi0Z udokumentowarnych ( bedacych w rejestrze wojewodzkim)
nie mogg by¢ lokalizowane obiekty trwale, w tym takze liniowe bez zgody
organu koncesyjnego. Obszary zi6Z surowcow udokumentowanych
wykazane zostaty na mapie w skali 1 125 000. '
6) Do zasobow przyrodniczych $rodowiska ustawowo chronionych zalicza si¢
rGwniez tereny lesne W szezegolnosei lasy ochronne (tzn. obszary le$ne
podlegajace ochronie ze wzgledu na spetniane funkcje), 2 takze uzytki rolne

wysokich  klas bonitacyjnych, dla ktorych zgodg¢ na }Afquczenie
z uzytkowania rolniczego i lesnego wydaje Minister Ochrony Srodowiska
7asobdéw Naturalnych i Leénictwa. Lacznie powierzchnia tych obszaréw
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9. 378 Dab szypulkowy 400 lat Dobroszéw
600 cm Maly przy wale
10. 543 Dagb szyputkowy 450 lat 0ddz. 92
700 cm Lesnictwo
Krzystkowice
1l 581 Lesne kandelabry 120 lat Qddz. 33¢
Starodrzew sosnowy QObreb
Bogaczdw
12. 829 Dagb szypulkowy 2001at e teren PGR
380 cm
13. 917 Dab szypultkowy Obwod 450 em 1 Oddz. 120d
Les$nictwo
Y.agoda
14. * Dab szyputkowy 300 lat Nowogrod
450 cm Bobrzanski
Wal rz. Bébr
15. * Dab szypulkowy 300 lat Nowogrod
460 cm Bobrzanski
Wal rz. Bébr
16. * Dab szypulkowy 250 1at Dobroszéw
360 cm Maty,
rozwidlenie
. drogi do kopalni
17. * Skupisko debow 250 -3001at |Nowogréd
- szyputkowych 300 — 420 cm | Bobrzanski lewa
strona Bobru
18. * ‘ Buk zwyczajny 100 lat Cieszow —
‘ szpaler wzdiuz
rowu
melioracyjnego

5) Ochrona zl6z kopalin — eksploatacja surowcow mineralnych, niezaleznie od
wielkodci rocznego wydobycia, moze odbywaé si¢ zgodnie z Prawem
Gérniczym - wylacznie po uzyskaniu koncesji wiasciwego Wojewody.
W granicach z#6z udokumentowanych ( bedacych w rejestrze wojewddzkim)
nie moga by¢ lokalizowane obiekty trwate, w tym takze liniowe bez zgody
organu koncesyjnego. Obszary zl6z surowcoéw udokumentowanych
wykazane zostaly na mapie w skali 1 : 25 000. '

6) Do zasobéw przyrodniczych $rodowiska ustawowo chronionych zalicza si¢
réwnicz tereny lesne w szczegolnosci lasy ochronne (tzn. obszary le$ne
podlegajace ochronie ze wzgledu na speiniane funkcje), a takze uzytki rolne
wysokich klas bonitacyjnych, dla kiorych zgode na wylaczenie
z uzytkowania rolniczego i lesnego wydaje Minister Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa. Lacznie powierzchnia tych obszaréw
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wynosi ok. 68,7 % powierzchni gminy (61,8 % lasy, 6,9 % gleby klas 1I
i 10).

6.7 Obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej

Zréznicowanie typologiczne gleb w obszarze gminy, a gidwnie
zréznicowanic pod wzgledem przydatnoscei rolnicze] — wynika z urozmaiconej
budowy geologicznej, a w zwiazku z tym zmiennego rodzaju wystgpuigee]
w podiozu skaty macierzystej. Na przewazajace] czescl obszaru wystgpujg wigce
gleby wytworzone z piaskéw roznej gliniasto$ci, w typie gleb brunatnych
wylugowanych, a w miejscach o wysokim poziomie wéd gruntowych — czarne
ziemie 1 platy murszowe.,

Stosunkowo najlepsze gleby powstaly w obrgbie Wzgérz Dalkowskich, gdzie na
przewazajacym terenie skale macierzysta stanowia ity. W zalezno$ci od
glebokosci wystgpowania itow w rejonie tym wytworzyly si¢ gleby brunatne
wylugowane o roznej przydatnosci rolniczej. Wystepujg tu gleby najlepsze,
w przewadze klasy HibiIV.

Nieco gorsze gleby powstaly w miejscach gdzie ity sg przykryte warstwg
piaskéw gliniastych lekkich, tworzac kompleks gleb przydatnosci rolniczej —
zytni. Gleby te zaliczane do klas nizszych IVa i IVb takze w calosci podlegaja
ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Na terenach gdzie wierzchnig warstweg stanowia piaski o migzszosci
0,5 — 1,5 m wytworzyly si¢ gleby najsiabsze, tworzace kompleks zytni staby
i zytnio — tubinowy. Tego typu gleby wystepuja gidwnic w Obnizeniu
Nowosolskim i zwigzane sa z obszarami le$nymi. Rowniez w dolinie Bobru,
w przewadze majacej piaszcezysty charakter spowodowal powstanie mad lekkich
o skladzie mechanicznym piaskéw luznych, lub piaskow stabogliniastych plytko
podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby stabourodzajne, nie podlegajace
ochronie przed zmiang uZzytkowania.

Generalnie wiec warto$é uzytkowa gruntéw dla rozwoju i intensyfikacji
rolnictwa nie jest wysoka. Znajduje to potwierdzenie w duzej lesistosci obszaru
gminy (61,7 %) i w stosunkowo niskim udziale uzytkéw rolnych, stanowiacych
32,8 % ogblnej powierzchni (woj. 39,6 %). Struktura bonitacyjna uzytkoéw
rolnych wskazuje na zdecydowana przewage gleb najstabszych tzn. V 1 VI
klasy, ktérych jest tacznie ok. 59 %. Znaczny jest réwniez udziat gleb klasy IV
wynoszacy ok. 35 %. Gleby najlepsze ki I (druga klasa nie wystepuje)
stanowia niewielki udziat — 6,9 %.

Przytoczone cyfry oznaczaja, ze warunki glebowe nie sa sprzyjajace dla
intensyfikacji rolnictwa, w szczegllnodci rolnictwa charakteryzujacego si¢
rozdrobniong strukturg agrarna.
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.8 Zloza surowcow minerainych

Obszar gminy jest wyjatkowo bogaty w udokumentowane zloza
urowcOw mineralnych. Dominujq zloza kruszywa naturalnego, zlokalizowane
w dolinie rzeki Bébr. Ich eksploatacja miala juz miejsce w okresie
przedwojennym, o czym $wiadcza liczne wyrobiska obecnie wypelnione woda.

W rejestrze wojewoOdzkim znajdujg si¢ nastgpuigce udokumentowane
' 7loza surowcow mineralnych.

. Kruszywo naturalne
ztoze , Krzystkowice”, pole I 1 II, zasoby bilansowe udokumentowane
w kategorii ,,C,” — 7.820 tys. ton, obecnie eksploatowane
ztoze ,Nowogréd Bobrzanski — Zbiornik”, zasoby bilansowe w kategorii
»Co” wynoszg 176.575 tys. ton. Tylko pdlnocna czes€ zloza znajduje sie
w gminie Nowogréd Bobrzanski.
zoze ,,Nowogréd Bobrzanski 17, zasoby bilansowe udokumentowane w kat.
»C1” —2.535 tys. ton, w trakcie eksploatacii.
zloze ,,Wysoka”, zasoby bilansowe w kategorii ,,C,” — 727 tys. ton.
ztoze ,,Cieszéw”, zasoby bilansowe w kategorii ,,C,” — 1.056 tys. ton.
zhoze ,, Turdw”, zasoby bilansowe w kategorii ,,C,” — 7.571 tys. ton.
zloze ,,Popowice”, zasoby bilansowe w kategorii ,,C;” — 882 tys. ton.
zloze ,,Dobroszéw Wielki” — praktycznie wyeksploatowane (zaniechane,
a caly obszar zrekultywowany).

. Surowece ilaste
zloze iléw ceramiki budowlanej ,Klepina”, zasoby bilansowe
udokumentowane w kat. ,,C;” — 6.486 tys. m®, Srednia migzszos¢ 15,1 m,
a nadkladu 1,9 m. Ity nadaja si¢ do wyrobu cegly peinej oraz do produkeji
elementow cienko$ciennych. |

6.9 Tereny zalewowe i zagrozone powodzia rzeki Bébr-

Wzdhuz biegu rzeki Bobr wystepujg tereny zalewowe 1 zagroZzone
powodzia. Zasieg ich oznaczony zostal na planszach ,, Uwarunkowania
rozwoju’ miasta i gminy.

Tereny zalewowe, jak rOwniez zagrozone powodzia (woda 1 % - stuletnia)
wykluczone sa spod zabudowy.
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é.10 Obszary zdegradowane | wymagajgce rekultywacji

Znaczacg degradacje $rodowiska powoduje eksploatacja kruszywa
w dolinie Bobru. Zminimalizowanie skutkéw tej dziatalnosci wymaga
prowadzenie starannych prac rekultywacyjnych. Przyjety kierunek rekultywacii
pod zbiorniki wodne jest wlasciwy.

Poza doling Bobru obszar gminy jest terenem rolniczo — lesnym,
pozbawionym ucigzliwych dla otoczenia obiektoéw produkcyjnych. W tej
sytuacji do dziatan degradujacych srodowisko zaliczy¢ mozna jedynie :

- punktowa niezorganizowana eksploatacj¢  surowcéw  mineralnych
(piaskownie)
- niezorganizowane, punktowe sktadowanie odpadéw na dzikich wysypiskach

Przytoczone zdarzenia stanowia sporadyczne przypadki. * Generalnie
bowiem obszar gminy prezentuje si¢ bardzo korzystnie w poréwnaniu z innymi
terenami wojewddztwa, szczegblnie terenami podmiejskimi. Utrzymanie
dotychczasowego stanu Srodowiska jest giéwnym celem i zadaniem Zarzadu
Miejskiego, stwarzajacym mozliwosei dalszego jej zréwnowazonego,
proekologicznego rozwoju.

6.11 Synteza uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska
przyrodniczego

1. Gmina Nowogréd Bobrzanski ze wzgledu za swoje polozenie geograficzne
w obrebie kilku " jednostek fizjograficznych 1 duze zréznicowanie
uksztaltowania powierzchni zalicza sig do grupy najatrakcyjniejszych
krajobrazowo obszardw woj. lubuskiego.

2. Charakterystyczng cechg warunkéw naturalnych gminy jest takze jej bardzo
wysoka lesisto$¢ — 61,7 % (woj. lubuskie 49,2 %). W zwigzku z tym
lesnictwo stanowi jedna z waznych funkcji gospodarczych w gminie. Ujemna
strong jest fakt zdominowania struktury gatunkowej lasow przez
monokulture sosny zwyczajnej, stanowiacej ok. 93,6 % drzewostandw, oraz
duzym udziatem drzewostanéw miodych do 60 lat (ok. 65 %).

3. Na skutek duzego zalesienia zdecydowanie ograniczona zostala rolnicza

przestrzen produkcyjna. Uzytki rolne wynosza tylko 8.511 ha (32,8 %
ogolnej powierzchni gminy, woj. 39,7 %.), w tym grunty orne jedynie
5.844 ha (22,5 %) tj. ok. 1/5 calkowitej powierzchni gminy.
W strukturze bonitacyjnej gleb najwyzszy udzial majg gleby najstabsze V
i VI klasy — 59 % powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby najlepsze, Il klasy
bonitacyjnej stanowia niewielki udzial — 6,9 %. Na_jlepsze warunkl dla
rozwoju rolnictwa wystepuja we wschodniej czesci gminy.
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Obszar gminy npalezy w skali wojewddztwa do najzasobniejszych
w udokumentowane zloza surowcOw minaralnych, w szczegblnosdel zloza
kruszywa naturalnego, rozmieszczone na catej dhugosci doliny Bobru.
Stosunkowo duze powierzchnie gminy objete sa réznymi formami ochrony
prawnej, mianowicie : g to :

- obszary chronionego krajobrazu (30,8 %)

- kompleksy lesne (61,7 %)

- uzytki ekologiczne (4)

- Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 301 zaliczony do Obszaréw
Najwyzszej Ochrony

- gleby 11 i IV klasy bonitacyjnej (41,9 %)

- obszary wystgpowania udokumentowanych zi6z surowcow mineralnych

- pomniki przyrody |

Pod wzgledem florystycznym i faunistycznym szczegdlng role odgrywaja
i zasluguja na wyréznienie tereny nadbobrzanskie. Wystepuje na tych
terenach szereg rzadkich gatunkéw zwierzat i roslin. Sa to tereny, ktérych
fragmenty po szczegblowym rozpoznaniu nalezy obja¢ ochrona. Drugim
takim obszarem proponowanym do objecia ochrong jest dolina Czarnej
Strugi.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ zréznicowanymi warunkami naturalnymi
dla rozwoju osadnictwa. Najlepsze warunki fizjograticzne dla jego rozwoju
wystepuja we wschodniej czgéci gminy (Wzgdrza Dalkowskie i Wal
Zielonogorski). |
Miasto Nowogréd Bobrzafiski najlepsze warunki rozwoju  posiada
w potnocno - wschodniej czgdci. Nie wystepuja, tu w zasadzie zadne
ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Nowogréd Dolny posiada jednorodne lecz mnie] korzystne warunki
fizjograficzne oraz znaczng organicznos¢ terendw.

Terenem wymagajacym szczegélnej ochrony jest skarpa doliny Bobru, gdzie
wystepuje zjawisko osuwisk i prowadzone winny by¢ dolesienia stabilizujace
grunt.

W strefie przykrawedziowej nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa.

. W dolinie Bobru, wyrobiska po eksploatacji zwiru nalezy rekultywowacd

w kierunku wodnym, stwarzajac warunki dla rozwoju  rekreacjl
i wypoczynku.

Gmina posiada bardzo korzystne warunki klimatyczne dla stalego pobytu
ludnoéci. Znaczaca rolg w tym wzgledzie odgrywajg duze kompleksy lesne,
stwarzajace odpowiednie warunki mikroklimatu. Zastrzezefi nie budzi
réwniez czystos¢ powietrza.
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10. Dolina Brzezniczanki posiada odpowiednie warunki hydrologiczne
i topograficzne dla tworzenia zbiornikdéw retencyjnych. Wykorzystanie tych
mozliwosci daloby gospodarce gminy wielorakie korzysci.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY WARTOSCI
KULTUROWYCH

Tereny znajdujace sie¢ w obecnych granicach administracyjnych gminy
ksztaltowaly swoje losy i rozwd] w odmiennych warunkach historycznych.
Ziemie polozone po wschodnicj stronie Bobru nalezaly do Slaska, wchodzac
w sklad Ksigstwa Zaganskiego, pdznicj Ksiestwa Glogowskiego. Czesé
lewobrzezna stanowila wschodni kraniec historycznych Dolnych ELuzyc,
bedacych w granicach panstwowych Saksonii.

Historia Nowogrodu Bobrzanskiego zaczyna si¢ juz w XII w. Pierwsza
wzmianka pochodzi z 1202 r. W XIII w. byl kasztelanig i znacZacym grodem
i za rzadéw Konrada Glogowskiego syna Henryka Poboznego uzyskuje prawa
miejskie i przywilej lokacyjny. Jego funkcie wzmacniato graniczne poloZenie.
W poblizu przeprawy przez Bobr, przy ujsciu rzeczki Brzeznicy, po roku 1217
wzniesiony zostat klasztor i kosciét augustyniandw.

W péZniejszym czasie Nowogrod Bobrzanski stat sig lokalnym osrodkiem
wymiany handlowej, wynikajgcej z polozenia na traktach handlowych (Trakt
Soiny) 1 przeprawie przez rzeke Bobr.

Zalozone w pdzniejszym okresie, na lewym brzegu rzeki Krzystkowice —
prawa. miejskie otrzymaly w 1659 r. W tym tez czasie nastepuje migracja
ludnos$ci ewangelickiej z Nowogrodu do Krzystkowic.

W 1939 r. ludnod¢ Nowogrodu liczyla 1264, a Krzystkowic 1790 mieszkancow.

Archeologiczne Zdjecie Polski wskazuje na geste zasiedlenie obszaru
obecnej gminy juz od czaséw wczesnodziejowych. Stwierdzono na tym terenie
obecno$é 326 stanowisk archeologicznych w 25 miejscowosciach z tego okresu
oraz ze Sredniowiecza.

Do najcenniejszych stanowisk zaliczy¢ nalezy miejsca po dawnym grodzie
w Nowogrodzie Bobrzanskim oraz odcinki Watéw Slaskich kolo Kamionki,
Skibic 1 Urzutéw. :

Wiekszos¢ wsi pochodzi z okresu $redniowiecza. Pod wzgledem
typologicznym przewazaja tancuchdowki (11), ulicowki (6), rzedowki (4). Jest
takze jedna owalnica i 2 wielodroznice.

Na terenie gminy zachowaly sig¢ liczne i cenne zabytki architektury. Na 10
kodcioléw — 8 ma metryke S$redniowieczng. Najcenniejszym jest ko$cidt
w Niwiskach, kamienny z XIII w. Sposrod 6 palacéw i dwordw wyrdzniaja sie
palace w Bogaczowie i Niwiskach oraz dwér w Dobroszowie Wielkim.

Z licznych folwarkow najwartosciowsze znajdujg sie : w Niwiskach (XVIII —
XIX w), Bogaczowie 1 Bialowicach. Parki dworskie, poza parkiem
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W Bogaczowie, znajduja si¢ w stanie duzego zaniedbania ( Dobroszéw Wielki,
Kamionka, Niwiska, Pierzwin, Wysoka).

Bialowice (Bilendorf)

Pierwsza wzmianka — 1381 r. Wielodroznica z zachowanym historycznym
planem ulicowo — placowym, czeSciowo zatartym.

Zabudowa zwarta, szczytowa 1 kalenicowa. Kilka doméw z XVIII i poczatkéw
XIX w.

Zabytki :

- kosciot filialny z potowy XIII w. przebudowany w XV w., nr rejestru 301

- plebania z XVIIl w., nr 489

- zamek, w. XVI, w 1758 przebudowany na spichlerz (w stanie ruiny), nr 2132
Cmentarz z XIX w., uzytkowany. Cmentarz przykoScielny, zamknigty po
1945 1.

25 stanowisk archeologicznych ~  wczesnodziejowe, S$redniowieczne
i nowozytne.

Liczba mieszkancoéw w 1818 r. — 290.

W ewidencji konserwatorskiej znajduje si¢ 27 budynkow.

Bogaczow (Gross Reichenau) :

Pierwsza wzmianka — 1305 r. Lancuchéwka dobrze zachowana.
Zabudowa rozluzniona. Do XIX w wiasnosé ks. Zaganskiego. W 1845 r. wie$
liczyta 744 mieszkancoéw (2 miyny, wiatrak, cegielnia).

Z zabytkow : '

kosciét filialny z pot. XIV w., nr rej. 300
palac z XVI w., do remontu, rej. Nr 3034
dwor z XVI w., stan dobry, rej. Nr 20
park dworski, ok. 26 ha, nr rej. 22
Cmentarz wiejski z XIX w., uzytkowany.
Szes¢ stanowisk archeologicznych.

Cieszow (Zeschau)

Czas powstania — XV w. Ulicéwka, dobrze zachowany pierwoiny plan.
Zabudowa zwarta, kalenicowa. Cmentarz lesny, uzytkowany.
Jedno stanowisko archeologiczne. Liczba mieszkancéw — 140 w 1818r.

Dobroszow Maly (Klein Dobritsch)

Okres powstania wsi ~ XIV — XV w. Pierwotny ukiad - ulicowka, plan
rozwinigty w XIX/XX w. Zabudowa rozluZniona szczytowa. Dwor z 1 polowy
XIX w. proponuje si¢ wpisaé do rejestru zabytkow.

Cmentarz lesny z XIX w., zlikwidowany po 1945 r., zachowany drzewostan.
Cztery stanowiska archeoclogiczne.
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Dobroszéw Wielki (Gross Dobritsch)

Pierwsza wzmianka z 1245 r. Wielodroznica z czytelnym planem
pierwotnej ulicowki. Zabudowa zwarta szczytowa i kaleniocowa. Palac
murowany z 1786 r., nr rejestru 1750. Folwark z XIX w. — oficyna i czworak
wpisane do rejestru zabytkéw. Park dworski z przelomu XIX/XX w.,
zaniedbany.

Cmentarz lesny z XIX w., uzytkowany.
13 stanowisk archeologicznych.

Dragowina (Neuwaldau) ‘

Wies typu tancuchéwka z poczatkéw XIII w. (1237 r.), rozwiniecie planu
w XIX — XX w. o boczne uliczki. Zabudowa rozproszona kalenicowa
1 szczytowa. Kosciot parafialny z 1 pot. XIH w., przebudowany w XVII w.,
w rejestrze pod nr 120. Plebania z 1736 r., stan dobry, wpisana do rejestru.
Cmentarz przykoscielny zlikwidowany po 1945 r. Cmentarz lesny z XIX w.,
uzytkowany.
30 stanowisk archeologicznych —  wczesnodziejowe, S$redniowieczne
i nowozytne. :

Kaczenice (Rohrwiese)

Wie§ z przelomu XVI — XVII w. typu ulicowka nieznacznie
rozbudowana. Zabudowa rozluzniona szczytowa i kalenicowa. Znaczna czegs$é
doméw o walorach kulturowych z 2 pol. XIX w. Dzwonnica alarmowa z 1860
r., remiza strazacka craz trafostacja.

Cmentarz wiejski z XIX w., uzytkowany. Jedno stanowisko archeologiczne.
Przysiolek Haliniec (Neu Volvark) — w XIX w. folwark nalezacy do wsi
Kaczenice.

Kamionka (Steinborn)

Pierwsza wzmianka z 1263 r. Zachowany pierwotny plan wsi —
faficuchéwka. Zabudowa rozproszona szczytowa 1 kalenicowa. Do rejestru
zabytkéw wpisany jest dwor z konica XVII w. oraz dzwonnica alarmowa z 2 pol.
XVIHI w. (stan zly). Folwark z 2 pol. XIX w., czesciowo opuszczony. Park
dworski — zaniedbany.

16 stanowisk archeologicznych oraz 4 odcinki Watéw Slaskich.
W 1845 r. wies liczyla 174 mieszkancow. We wsi byt mlyn wodny, gorzelnia,
cegielnia. |

Kiepina (Kleppen)

Poludniowo zachodnia cz¢$é wsi (Alt Kleppen) powstala w §redniowieczu
(1263). Typ ulicowo — placowy, obecnie zatarty przez zabudowg placu.
Zabudowa rozluZniona szczytowa i kalenicowa. Pélnocna cze$é — ulicowka,
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zﬁloZona zostala w 1740 r. charakteryzuje si¢ zabudowg zwarta. Wazniejsze
obiekty : folwark, szkota, remiza strazacka, dzwonnica alarmowa z poczat.

Cmentarz lesny, uzytkowany.
11 stanowisk archeologicznych.

Kotowice (Kottwitz)

Typ taficuchowki, dobrze utrzymany. Wie§ o metryce $redniowiecznej
(1324 1.). Zabudowa rozproszona kalenicowa i szczytowa. Kosci6t filialny z ok.
- 1840 r. wpisany do rejestru pod nr 1757. Proponuje sie wpis do rejestru nastgp.
' obiektéw : mur otaczajacy teren przykoscielny, folwark z 2 pot. XIX w. i szkole
z polowy XIX w.

Cmentarz przykoscielny, zamkniety. Cmentarz wiejski z XIX w., uzytkowany.
23 stanowiska archeologiczne ~ wczesnodziejowe, Sredniowieczne 1 nowozZytne.
W 1845 r. wies liczyla 605 mieszkancow.

Krzewiny (Buschvorwerk)

Wie$§ folwarczna, rzedowka, wspomniana juz w 1324 r. Zabudowa
rozluzniona z przetomu XIX i XX w. ' '
Jedno stanowisko archeologiczne.

Krzystkowice (Christianstadt) Nowogréd Bobrzanski Dolny.

Zalozenie typu miejskiego. W XV w. istniala na tym terenie tylko
karczma. W 1650 r. wie$ uzyskala od margrabiego Christiana prawa miejskie.
W 1925 r. liczyly 2040 mieszkancédw. Cmentarz miejski- z XVIL w.
uzytkowany. Ruiny fabryki amunicji z 1940 — 1945 r. wchodzacej w skiad
koncernu JG Farben i zwiazany z nig Obdz Pracy, w ktérym przebywalo ok.
20.000 ludzi réznych narodowos$ci. Zabytki techniki wojskowej — zbiorniki
wodne z wiezami oraz inne budowle.

Krzywa (Kriebau)

Wies typu mata rzedowka, z przetomu XIV — XV w., dobrze zachowana.
Zabudowa rozluzniona XIX — XX w.

Cmentarz wiejski, uzytkowany. W 1803 r. — 123 mieszkancow.

Dwa stanowiska archeologiczne.

Krzywaniee

Czas powstania osiedla 1930 — 1940 r. Plan geometryczny, zabudowa
typu miejskiego parterowa i pigtrowa. Powstanie osiedla zwigzana z fabryka
chemiczna, obecnie Zaklad Karny.
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Lagoda (Legel)

Mala ulicowka z XVI w., polozona migdzy rzekaq Boébr, a kanalem
Dychowskim. Zabudowa zwarta kalenicowa i szczytowa z przetomu XIX -
XX w.

W 1803 r. ~ 95 mieszkancéw. Siedem stanowisk archeologicznych.

Niwiska (Niebusch)

Wie§ o metryce $redniowiecznej (XIII w.), lancuchdéwka, zabudowa
rozdzielona strumieniem piynacym wzdhuz drogi. Zabudowa rozproszona
szczytowa i kalenicowa z przetomu XIX i XX w. Zabytki wpisane do rejestru to
. koécist filialny z pol. XIII w., nr 304 oraz brama koscielna, kosciol
poewangelicki z XVIII w. {opuszczony, w ztym stanie), patac z XVI — XVIII -
XIX w. nr rej. 305. Park dworski z konca XVIII w. zaniedbany, proponuje si¢
wpisa¢ do rejestru.

Zespot folwarczny z XVII — XIX w. w zlym stanie.

Cmentarz wiejski z XIX w. uzytkowany. Cmentarz lesny zlikwidowany po
1945 r., zachowany drzewostan. :

W 1845 r. — 580 mieszkancéw.

Dziewie¢ stanowisk archeologicznych.

Nowogra6d Bobrzanski (Naumburg am Bober)

Pierwsza wzmianka dotyczy roku 1202 {grod kasztelanski). Plan miejski
geometryczny utrzymywal sig¢ do XVIII w. Jego rozwinigcie nastgpito w XIX —
XX w. Po 1945 r. plan pierwotny czqécicwo zatarty przez zmiang¢ linii
zabudowy Rynku.

Zabudowa zwarta, na obrzezach rozproszona Koséciol parafialny NMP, czas
powstania 1217 — 1227, przebudowany w XVII i XIX w., wpisany do rejestru
pod nr 107. Kosciét p.w. Sw. Bartfomieja, XIII w. wpisany do rejestru — nr 106.
Cmentarz przykoécielny (Sw. Bartlomieja) zamknigty w XIX w., zachowane
nieliczne nagrobki z XVI — XVIII w. Cmentarz miejski z XIX w. zlikwidowany
po 1945 r., zachowany drzewostan i resztki nagrobkéw. Szes¢ stanowisk
archeologicznych, w tym grodzisko z XIII - XV w.

Pajeczno (Pagauz)

Przysiétek — osada folwarczna z XVI — XVII w. bez wyraznego planu.
Likwidacja folwarku — XX w. Zabudowa rozproszona. Dwa stanowiska
archeologiczne. '

Pielice (Raseu)
Zabudowa folwarczna z XIX w. Czg$¢ budynkoéw rozebrana po 1945 r.
Zachowane budynki w stanie zlym.
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Pierzwin (Piirben)

Wie$ typu lancuchéwka z 1305 r. Zachowany pierwotny plan wsi.
Zabudowa rozproszona. Na obrzezu wsi bloki 2 i 4 kondygnacyjne.
Folwark z 2 pol. XIX w., z parkiem dworskim, zaniedbanym. Cmentarz wiejski
z XIX w., uzytkowany.
25 stanowisk archeologicznych.

Podgérzyce (Poydritz)

Mala ulicéwka. Pierwsza wzmianka z 1305 r. Zabudowa zwarta,
kalenicowa i szczytowa z przetomu XIX i XX w. W 1845 r. wie$ liczyla 133
mieszkancow.

Koscidt z 1 pot. X1 w. — trwala ruina, nr rejestru — 522.
Cztery stanowiska archeologiczne.

Popowice (Popowitz)

Pierwsza wzmianka — 1217 r. Rzedoéwka ~ zachowany pierwotny plan
wsi. W 1845 r. — 59 mieszkancow.
Zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa z 2 pol. XIX w. Palac z poczatkow
XX w. :

9 stanowisk archeolo gicznych.

Przybymierz (Reichenbach) -

Wies typu lancuchowka, zachowany pierwotny plan. Pierwsza wzmianka
1263 r, Zabudowa rozproszona z przetomu XIX — XX w. Kﬂka doméw z XVIII
—XIXw. -
W 1845 r. — 539 mieszkancow. Koscidt filialny z XIV XV w. wpisany do
rejestru. Karczma z 1800 r., obecnie dom mieszkalny w ztym stanie.
Cmentarz wiejski — uzytkowany.
15 stanowisk archeologicznych.

Skibice (Peterswaldau)

Wies lancuchéwka z XIII w. Pierwsza wzmianka z 1305 r. Zabudowa
rozproszona — XIX — XX w. Kosciot filialny wpisany do rejestru z 1728 r. Dwor
i folwark z konca XIX w.

-Cmentarz przykoscielny, zamknigty. Cmentarz lesny uzytkowany.
22 stanowiska archeologiczne oraz 7 odcinkéw Walow Slaskich (Waly
Chrobrego).

Sobolice (Zedelsdorf)
Lancuchéwka. Pierwsza wzmianka 1246 r. Wie§ zachowana w pierwotnym
planie. Zabudowa rozproszona z konica XIX i poczatkow XX w.

Cmentarz lesny, nie uzytkowany.
W 1848 r. — 118 mieszkaficow.
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9\ stanowisk archeologicznych.

Sterkéw (Tschirkau)

Mala wielodroznica. Pierwsza wzmianka z 1305 r. Zabudowa rozluzniona
z poczatkow XIX 1 XX w.
9 stanowisk archeologicznych.

Turéw (Theuern)
Przysidtek — rzedéwka, obecnic mata ulicowka. Pierwsza wzmianka —
1305 1. Zabudowa zwarta XIX/XX w.
Cmentarz lesny zlikwidowany, zachowany drzewostan.
6 stanowisk archeologicznych.

Urzuty (Langhermsdorf) :

Pierwsza wzmianka — 1305 r. Wie$ typu lancuchéwka, rozwinigta
o boczne réwnolegle ulice. Zabudowa rozproszona kalenicowa i szczytowa
7 XIX/XX w. Kodeidt z XIII — XIV w. rozebrany w XIX w., zachowany mur
otaczajacy teren przykoscielny. Kosciot filialny z XIX (adaptacja domu
ludowego w latach 60 XX w. Dwor z poczatkéw XIX w. wpisany do rejestru,
folwark, dzwonnica alarmowa z 2 polowy XIX w., remiza strazacka.
Cmentarz wiejski, XIX w. uzytkowany.
37 stanowisk archeologicznych oraz 5 odcinkéw Waléw Slaskich.

Wrysoka (Weissig)

Wie§ polozona nad rzekg Bobr, posréd laséw. Zachowana pierwoina
owalnica w obecnym planie wsi. Czas powstania XIII — XIV w. Obecna
zabudowa zwarta, z XIX — XX w. Koéciot filialny z XTIV w., przebudowany
w XV w., wpisany do rejestru. Folwark (zachowane miny) i park dworski z X1X
w. — zaniedbany.

Cmentarz leSny — wtérne pochowki wspoélczesne.
32 stanowiska archeologiczne.

Wykaz obiektéw objetych ewidencja konserwatorska w gminie Nowogroed
Bobrzanski

Bialowice : '

- domynr3,5,6,15,16,17, 18,19, 20, 21, 24, 26, 27, 28, 29, 32, 36, 37, 38,
39, 40.

- budynek pofolwarczny z XIX w.

Bogaczow
- domynr5, 6,7, 8, 10,12, 13,20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
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36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 53, 57, 58, 59,
61, 63, 64, 67, 69, 71, 72, 74, 83, 86, 89, 90, 92, 102, 104, 107, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116.

- piec do chieba, kuznia, stacja trafo

Cieszow
- domymr2,3,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 13a, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22,24, 25.
- kuZnia, piec do chleba, 2 stacje trafo

Dobroszéw Maly
- domy nr od 3 do 17, stacja trafo

Dobroszow Wielki
- domynr4,6,7,10, 14, 16, 21, 22, 24, 25, 27
- folwark (obora, spichlerz i budynek mieszkalny).

Dragowina

- domy nr4, 7, 10, do 16, 19 do 26, 29, 30, 33, 40, 42, 46 — 49, 52,53, 54, 55,
59, 60, 63, 66,69, 73,74, 76,77, 79, 85, 89,99, 100, 101, 102,
103, 105, 106, 108, 109, 110, 111.

- remiza, golgbnik.

Kaczenice -

. domynr4,5,6,8,9, 11,12,14~17,22,23,25,27,32, 33,42 — 44, 47 — 49,
51,52, 56, 57, 60. o : '

- remiza strazacka, dzwonnica, piec do chleba.

Kamionka.
- domynrl,2,3,56,8 12016
- dzwonnica, stacja trafo.

Kiepina 7 |
- domy nr 4 — 6, 15 — 17, 20, 24,26, 29 — 36, 38 — 49, 51, 52, 57, 58, 59, 62,
64, 67.

Kotowice
- domynr 3, 4, 8, 12, 13, 23 - 33, 35, 36, 38 — 40, 42 — 46, 48 — 52, 54 - 60,
62,64 -69,71. '

Krzewiny
- domy nr 2, 3, 10, 12, remiza
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Nowogrod Bobrzanski Delny (Krzystkowice)

- ul. Dabrowskiego, nr 1, 3, 14, 16, 18

- ul. Dworcowa, nr 1, budynek kolejowy, 22, 24

- ul. Gajowa,nr3 -6, 812

- ul. Grunwaldzka, nr 10, 11

- ul. Kochanowskiego, nr 5

~ ul. Konopnickiej, nr 5, 9, 11

- ul.Le$na, nr7,9

- ul. Lipowa, nr 4, 6a, 8

- ul 1 Maja,nri,3,5,7,11, 13, 15

- ul.3—-Maja,nr2

- ul. Mata, nr 1

- ul. Mickiewicza, nr 1, 2, 4

- ul. Marcinkowskiego, nr 1, 2, 5

- ul.Mila, nr 4

- ul. Nadbrzezna, nr 1, 12, 16, 18

- 4. Robotnicze, nr 1, 3,4, 5,8, 9, 11, 12, 17

- ul. Piaskowa — cmentarz

- ul. Pocztowa, nr 3, 14, 18, 27

- ul. Szkolnanr 4, 5, 8, 10, 12

- ul. Tama Kolejowa, nr 18, 20, 22

- ul. Gen. Waltera — wiadukt, pomnik z I wojny §wiatowej, domy nr 2, 4, 15,
19, 20

- ul. Wazéwnr2 |

- . Plac Wolnoscinr 10, 11, 13, pomnik z I wojny §wiatowej, stacja trafo

- ul. Zarska nr 1, 3, 4, 8, 11, 13, 14, 7 — fabryka ,,Elwar” zespél spichrzy
i mtynéw, willa fabrykanta | '

- ul. Zymirskiego nr 2,4, 8, 10

Krzywa
- domy nr 3 -10, 12 — 16, ( 5-piec do pieczenia chleba)

F.agoda
- domynr 1, 2, 5~ 10, stacja trafo

Niwiska

- domynr 12, 13, 22, 25, 29, 35 — 40, 43 — 48, 50 — 53, 57, 58, 60, 62 — 68,
70 —79, 84, 89
zespdt folwarcznych budynkéw mieszkalnych nr 5 1°6, remiza
strazacka, trafo

Pajeczno
- domynrl-3,5-10, trafo
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Pielice — zabudowania folwarczne

Pierzwin
- domynr3,5-10,12-22,24-28,30-32, 37, 42, 43, zespdi folwarczny

Podgorzyce
- domynr2,5,6,11,12, 14, 15, trafo

Popowice — patac z XX w., budynki gospodarcze

Przybymierz

-domynrl1,2,4~8,13-17,20-27,29, 34,36 — 44, 48, 54 - 59, 62, 64 — 67,
69, 71,76, 78, 79.
sala ludowa

Nowogréd Bobrzanski (Gorny)

- ul. Fabryczna, wiadukt, trafostacja
domynr1,3,5-8, 10,16 -

- ul. Kolejowa, domy nr 1, 2, dworzec kolejowy

- ul. Koécielna, domy nr 1, 6, 8

- ul. T. Kosciuszki, domy nr 2 — 12, 14 — 16, 18, 21, 22, 26, 27, 29, 31, 35, 37,

41 —szkola

- ul. Miynska — zespo6t fabryczny , Elwar”

- ul. Polna, dom nr 3

- ul. M. Reja, domnr 1

- ul. Rynek, domy nr 30, 32, 14

- ul J. Stowackiego, domy nr 3, 6 - 12, 15, 17, 19, 2(}

- ul. $w. Jadwigi, domy nr 2, 4, 6

- ul. Waska, domy nr 1, 2 (kuznia), 8, 15

- ul. Wodna, dom nr 3

- ul. Zacisze, domynr 1,2,3,5

- ul. Zamkowa, domynr 2, 4,5,7,9

- ul. Zdrowa, willa ,,Flora”

- ul. Zielonogo6rska, domy nr 1, 14

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z I[ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA

W strukturze sieci osadniczej dominujacg role odgrywa miasto Nowogréd
Bobrzanski, jako lokalny os$rodek peiniacy funkcje obshugi ludno$ci gminy
w zakresie ustug podstawowych.
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Miasto posiada bardzo dogodne warunki dla rozwoju przestrzennego.
Ponadto, jego potencjal gospodarczy i dobry stan istniejacego zainwestowania
stanowig istotne czynniki miastotworcze.

Tereny niezainwestowane, korzystne dla proceséw urbanizacyjnych
usytuowane w bezposrednim sgsiedztwie zainwestowania miejskiego obejmujg
obszar o powierzchni ok. 120 ha.

Charakterystyka rezerw terenowych przedstawia si¢ nastepujaco :

1. Teren o charakterze wiclofunkcyjnym z preferencja lokalizacji funkcji
ustugowej i produkcyjne technicznej, potozony przy wjezdzie z Zielonej
Goéry do miasta u zbiegu ulic Henryka Brodatego (strona zachodnia )
1 Zielonogorskiej (strona poludniowa).

Powierzchnia terenu — ok. 45 ha.

2. Tereny o walorach dla Iokalizacji funkcji mieszkaniowo — uslugowej,
potozone w Nowogrodzie Gornym pomigdzy istniejacym zainwestowaniem
miejskim, a terenem wymienionym w w punkcie 1 — szym.

Powierzchnia (facznie) — ok. 35 ha..

3. Teren o walorach dla lokalizacji funkcji mieszkaniowo — ushlugowe;,
polozony w Nowogrodzie Dolnym, w péinocno — zachodniej czesci miasta
po poéinocnej stronie toréw kolejowych.

Powierzchnia terenu — ok. 15 ha.

4. Teren o walorach dla lokalizacji funkcji produkcyjno - technicznej,
polozony w Nowogrodzie Dolnym, w zachodniej cze$ci miasta po
poludniowsj stronie drogi prowadzacej do Lubska (ul. Pocztowa)
Powierzchnia terenu do zagospodarowania (lacznie z terenem cze$ciowo
zainwestowanym wymagajacym przeksztatcen strukturalnych) — ok. 18 ha.

5. Teren o charakterze wielofunkcyjnym mozliwy do zagospodarowania na cele
funkcji mieszkaniowo — ustugowej lub produkcyjno — technicznej, potozony
w Nowogrodzie Gérnym w polnocno — wschodniej czesci miasta, przy
ul. Kolejowe;j.

Powierzchnia terenu — ok. 7 ha.

Prognoza demograficzna na rok 2010 zakfada wzrost ludnosci miasta
do 5.700 mieszkancdw, a na rok 2020 do 6.200 mieszkancéw. Rezerwy
terenowe o walorach dla lokalizacji funkcji mieszkaniowo — ushugowej
wymienione w p-ktach 2-gim i 3-cim wynoszg lacznie ok. 50 ha. Chionnosé
tych terendw pod wzgledem zaludnienia wynosi :

- ok. 4.000 mieszkancow, przy wskazniku 80 oséb/ha
- lub ok. 3.000 mieszkaticow, przy wskazniku 60 os6b/ha

Tereny niezainwestowane o walorach dla lokalizacji funkcji produkcyjno-

technicznej i ushigowej wymienione w p-ktach 1-szym i 4-tym, o powierzchni
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.

ok. 63 ha, stanowia atrakcyjne rezerwy dyspozycyjne miasta o charakterze
ofertowym. :

Istotnym problemem w ukiadzie funkcjonalno — przestrzennym miasta jest
integracja przestrzenna organizmdéw miejskich polozonych po obu stronach
rzeki Bobr. Trudng do pokonania barierg w tym zakresie stanowia :

- konfiguracja terenu, tj. réznica wzniesienn wynoszaca ponad 30 m pomiedzy
czescia, miasta polozong na zachodnim brzegu Bobru, a cze$cig potozong na
wschodnim brzegu, na skarpie.

- tereny zalewowe i zagrozone powodzig polozone nad rzeka

Stan techniczny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej w miesdcie jest
dobry. Zabudowa pochodzi w przewazajacej czesci z XX wieku (1-sze i ostatnie
Ewierczwiecze). W wigkszoéci jest to zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca.
W gorszym stanie tfechnicznym znajduje si¢ zabudowa zwarta, polozona
w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagajaca ponadto poprawy standardu
uzytkowego.

Rzeka Bobr dzieli obszar gminy na dwie czesci: zachodnia i wschodnia,
Cze$¢ zachodnia z wyjatkiem masywu lesnego i wsi Bialowice potozona jest
nad brzegiem rzeki, natomiast wschodnia granica gminy oddalona jest od rzeki
na odleglos¢ ok. 15 km. Z 25 wsi na terenie gminy, 20 usytuowanych jest
w czgsci wschodniej, gdzie dominujacymi funkcjami sg rolnictwo 1 le$nictwo.
Rozw0] przestrzenny wsi uwarunkowany jest lokalizacjg na ich terenach funkeji
pozaraolniczych i pozale$nych.

Naturalnym bogactwem gminy sgq zloza kruszyw polozone w dolinie
Bobru oraz lasy zajmujace ok. 62 % obszaru gminy. Stwarza to podstawe
aktywizacji gospodarcze] w oparciu o wymienione surowce, przede wszystkim
dla rozwoju produkcji materialéw budowlanych oraz przemystu drzewnego, jak
rowniez pozyskiwania i przetwarzania runa lesnego. Ponadto w Nowogrodzie
Bobrzanskim i w jego bezposrednim rejonie, z uwagi na walory krajobrazowe
doliny Bobru, istnieje mozliwos¢ rozwoju funkeji turystyczno -
wypoczynkowej. Zwigzane jest to z zagospodarowaniem na cele rekreacyjne
terendw po eksploatacji powierzchniowe] wymienionych wyzej zléz kruszyw
naturalnych.
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